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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort

INFORMACION DE LA COMPANIA

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022

A. HISTORIA'Y DESARROLLO:

Razén Social: Tropical Resorts International, Inc. (PANAMA).
Nombre Comercial: Gamboa Rainforest Resort.

Jurisdiccién de Constitucién: RepUblica de Panama.

Fecha de Constitucion: 14 de marzo de 1996. .

Datos de Constitucion: Ficha 313585, Rollo 49063, Imagen 0111.
Domicilio Comercial: Corregimiento de Cristobal, Provincia de Colon.
Apartado Postal: 0816-02009, Zona 5 Panama.

Correo Electrénico: manria@bernhotelspanama.com

Numero de Teléfono: (507) 314-5000

El Proyecto esta a solo 27 Kms. del centro de la ciudad de Panama. Este lugar
esta impregnado en siglos de historia y rodeado por un eco-sistema tropical
verdaderamente unico.

Fue ubicado en las inmediaciones del Canal de Panama y frente al Parque
Nacional Soberania. Este Gltimo cuenta con 22,258 hectareas.

Para desarrollar sus operaciones el Resort firmé un contrato de desarrollo,
custodia y arrendamiento (No0.095-98) con la Autoridad de la Region
Interoceanica (ARI), que le otorga en concesion el uso de ciento treinta y siete
(137) hectareas, por un término de cuarenta (40) afos renovables a veinte (20)
afos mas, descritas asi:

a.) Treinta y siete (37) hectareas aproximadas de terreno que se dan en
arrendamiento, de las cuales la arrendataria podra ocupar hasta un
maximo de aproximadamente diez (10) hectareas con construcciones de
areas cerradas, sobre las cuales se construyo el Hotel Principal. LA
ARRENDATARIA (Tropical Resorts International, Inc. Panama) se obliga a
desarrollar, construir, promover, explotar, dar mantenimiento, operar y
administrar los negocios a que se refiere la clausula vigésima primera.
Las treinta y siete (37) hectareas aproximadas (en adelante el Bien)
estan descritas en el plano que se constituyé en el anexo A del contrato.

b.) Cien (100) hectareas aproximadas de terreno boscoso, que se
identifican en el plano que constituye el anexo B del contrato; globo de
terreno que en adelante se identificara como EL BOSQUE. La custodia
de EL BOSQUE estara sujeta a la aprobacion de la ACP (Autoridad del
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Canal de Panamd), por estar en areas de funcionamiento del Canal.
Este Bosque se da en custodia a LA ARRENDATARIA, a los efectos que la
misma, a su costa, atienda la proteccion y el cuidado de EL BOSQUE, la
flora y la fauna que pueda darse en él, garantizando en todo tiempo de
mantener EL BOSQUE tal y como la naturaleza lo vaya dejando sin la
intervencion y perturbacién de la mano del hombre, salvo lo que se
estipule en el contrato.

Por el uso y custodia de estas ciento treinta y siete (137) hectareas, el contrato
contempla un canon de arrendamiento con componentes fijos y variables, como
se describe a continuacion:

1.)  Arrendamiento Fijo:

Ano. Canon Mensual
1 al 3 inclusive B/. ---
4 al 15 inclusive B/.2,000
16 al 30 inclusive B/.3,500
31 al 40 inclusive B/.5,000

2.) Arrendamiento Variable (porcentaje de las rentas obtenidas por
arrendamiento de habitaciones)

Ano Canon Mensual
1 al 15 inclusive 2.4%
16 al 30 inclusive 3.0%
31 a 40 inclusive 3.5%

B. CAPITALIZACION Y ENDEUDAMIENTO:

Al 31 de diciembre de 2022 el accionista mayoritario mantenia un porcentaje
del 94.61 de las acciones emitidas y en circulacion.

C. PACTO SOCIAL Y ESTATUS:

Registro de la Sociedad:

La sociedad denominada Tropical Resorts International, inc. (Panama) -
Gamboa Rainforest Resort fue constituida mediante escritura publica No. 1759
del 14 de marzo de 1996, otorgada ante la Notaria Primera del Circuito de
Panama e inscrita en la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Publico a Ficha 313586, Rollo 49063, Imagen 0111 el 18 de marzo de 1996. Las
oficinas principales estan ubicadas en el Corregimiento de Cristobal, Provincia
de Colén Poblado de Gamboa,
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Al 31 de diciembre de 2021, la Junta Directiva de acuerdo a Registro Publico
esta conformada por las siguientes personas:

Sus Directores son:

.)  Herman Bern Pitti

.} Glen Champion

.)  Herman Bern Barbero
)

)

José Manuel Bern
Fernando Barbero

UTA WN =

Sus Dignatarios son:

Presidente Herman Bern Pitti
Vicepresidente Glen Champion
Secretario José Manuel Bern
Vocales Herman Bern Barbero

La representacion legal la ejercera:

El Presidente, en ausencia de éste, la ostentara en su orden el Vicepresidente,
El Tesorero o El Secretario.

El Ing. Herman Bern estd autorizado para representar a la sociedad
ampliamente. Las reuniones de la Junta Directiva podran celebrarse en la
Repulblica de Panama o en cualquier otro lugar que los Directores determinen.
La citacion la hara cualquier dignatario de la sociedad en la misma forma en
gue se convocan a la Junta General de Accionistas, con no menos de dos (2) ni
mas de diez (10) dias habiles, de antelacion a la fecha de la reunion. No
obstante, la Junta Directiva podra acordar fechas periddicas de reunion, en
cuyo caso no sera necesaria la convocatoria.

Agente residente es:

Galindo, Arias y Lopez.

Detalle del Capital:

Estara representado por un millén quinientas mil (1,500,000) acciones comunes
y nominativas sin valor nominal y Veinte mil doscientos cincuenta (20,250,000)
Acciones Preferidas.
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Acuerdos de concesion:

En mayo de 1998 la compafiia firmé un acuerdo (No0.095-98) con la Autoridad
de la Region Interoceéanica (ARI), que le otorga en concesion el uso de ciento
treinta y siete (137) hectareas, por un término de cuarenta (40) anos
renovables a veinte (20) afos mas.

Derechos, preferencias y restricciones

Actualmente, no existe ningln tipo de restricciones en cuanto a los derechos,
preferencias para ser propietarios de valores.

D. DESCRIPCION DEL NEGOCIO:

Naturaleza de las operaciones, principales actividades y servicios:

Tropical Resorts International, Inc. (Panama) tiene como actividad principal la
explotacion de un resort denominado “Gamboa Rainforest Resort” el cual esta
destinado al turismo ecolodgico, familiar, convenciones y descanso, en el area
del poblado de Gamboa, en las riberas del Rio Chagres y el Canal de Panama.
Fue uno de los primeros proyectos eco-turisticos que se desarrollaron en el
pais. El dia 9 de junio de 2000 se inaugur6 oficialmente el proyecto ya
contando con la mayoria de las instalaciones del Resort.

Descripcion de la Industria:

La industria en la cual se desenvuelve Gamboa Rainforest Resort, es la de
Turismo Ecolégico, en la que se cuentan con habitaciones, villas historicas,
restaurantes, salones para convenciones, piscinas, teleférico, exhibiciones de
la flora y fauna silvestre panamena.

Nuevos productos o servicios:

Durante el afio 2022, no se introdujo un nuevo producto.

Dentro de las treinta y siete (37) hectareas de desarrollo, el proyecto tiene
varios componentes. Existen en la actualidad 100 apartamentos en una seccién
de Gamboa, denominadas Las Villas; las cuales fueron rehabilitadas para ser
utilizadas para el alojamiento de colaboradores desde mediados de 2020,
actualmente no se estan utilizando; las mismas estan contiguas al Hotel.

Construidas a inicio en siglo XX como viviendas para los ejecutivos de la
Compania del Canal de Panama en la antigua Zona del Canal.
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Edificio Principal:

> Lobby:

Es un area muy espaciosa, con una decoracion de muy buen gusto. Su vestibulo
principal le da una vista espectacular del Rio Chagres hacia el Canal de
Panama. En el area del lobby tenemos un confortable Bar denominado el
Monkey Bar en el cual tenemos para ofrecer a nuestros clientes venta de vinos,
rones, licores y sodas el cual puede disfrutar mientras escucha musica en vivo.

Al lado derecho del Lobby se encuentran: la Biblioteca, ofrece una gama de
libros mientras que disfruta de un ambiente agradable y una vista espectacular
acogedora para la lectura, El Gamboa Zoovenirs es una tienda que contiene
diversas piezas autoctonas de Panama elaboradas en nuestras comunidades
indigenas, articulos de primera necesidad tales como: bronceador, pasta
dental, periodico, etc., y recuerdos con logos del Resort.

» Habitaciones:

El Resort cuenta con 200 grandes y lujosas habitaciones las cuales ofrecen
amenidades de un hotel cinco estrellas en medio de la selva. Dentro de las
amenidades ofrecemos: televisor con cable, minibar, plancha con su tabla, caja
fuerte electrénica, internet, balcon privado y hamaca con espectaculares vistas
del rio.

» Restaurantes:

EL Hotel principal cuenta con el restaurante Corotd; abierto para desayuno,
almuerzo y cena ya sea a la carta o estilo buffet, y el Chagres River View,
restaurante de especialidades exclusivamente para cena, El Restaurante Don
Caiman, ubicado frente al Canal de Panama, ofrece una tropical y deliciosa
mezcla de sabores Unicos de este lugar.

> Salones para Convenciones, Reuniones y Banquetes:

Contamos con un total de 7 salones de reuniones con un espacio de 1,350 mts2
y varias areas de pre-funcion y de descanso con increibles vistas panoramicas
del Rio Chagres y el Parque Nacional Soberania. Tenemos lo Gltimo en alta
tecnologia y en equipo audio-visual. Equipado con facilidades de cocina,
coordinadoras de reuniones y personal de Banquetes los cuales supervisan hasta
el mas minimo detalle.

> Piscinay Area Social:

Existe una hermosa piscina la cual cuenta con un area para nifios y otra para los
adultos, adicional tiene integrado un bar en el cual nuestros clientes pueden
disfrutar de sus bebidas y comidas favoritas.

T

N



» Discoteca:

Nuestra discoteca Capibara, ofrece a los turistas un ambiente selecto en el cual
puede disfrutar de buena musica, pista de baile y una fantastica vista a la
piscina, su decoracién es estilo de caverna de la era prehistorica en un
ambiente muy confortable, la cual opera Unicamente los dias viernes, sabados
y para fechas especiales.

Conservacion:

> Teleférico:

El primero instalado en Panama, y de fabricacion Suiza, permite disfrutar de la
vida silvestre que alberga el dosel del bosque, ascendiendo desde el
sotobosque, hasta alcanzar la altura maxima en la copa de los arboles, al subir
hasta la cumbre se encuentra una torre “Mirador” desde la cual se puede
apreciar de una vista panoramica del Rio Chagres y el Corte Culebra (Tramo del
Canal de Panama). '

> Exhibiciones:

Mantenemos exhibiciones para deleite de los turistas denominados:
Orquideario, Ranario, Mariposario y el Santuario de Perezosos. En los mismos
tenemos diversas especies de la flora y fauna silvestre panamefia. Adicional
tenemos guias expertos que brindan toda la informacion referente a cada una
de las especies que estan en las exhibiciones.

» Gira Nocturna, villa modelo Emberad y otros:

Existen otras variedades de actividades como son: nuestros paseos nocturnos en
los cuales se pueden apreciar los reptiles (caimanes), cigarras, grillos, aves,
entre otros.

A la vez organizamos paseos a través de los senderos que hemos adecuado para
ello en los cuales se brinda informacion completa acerca de la flora y fauna
que alli habitan. En fin toda una diversidad de actividades que convergen
entre un Hotel 5 estrellas y el bosque himedo tropical.

» Marina:

En esta se ofrecen servicios de alquiler de botes para pesca, paseos, siendo un
complemento importante a la diversidad de actividades sehaladas
anteriormente.

Principales Competidores:

Actualmente, su principal competidor es el Radisson Summit Hotel and Golf
Panama, el cual cuenta con aproximadamente 103 habitaciones y también se
encuentra ubicado en las riveras del Canal de Panama.
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Principales Mercados:
Los principales mercados en los cuales compite Tropical Resort Intl. son: “los
de grupos y convenciones, ecoldgico y pesca deportiva.

E.  Estructura Organizativa:

Tropical Resorts International Inc. (Panama), no cuenta porcentualmente con
accionista en comln de otras companias del Grupo Bern, por ende cada
empresa relacionada estaria a nivel de organigrama de manera Horizontal. No
tiene una compaiia “Holding”.  Adicionalmente, cada una de ellas cuenta
con una estructura administrativa independiente, por lo que sus operaciones y
decisiones comerciales no afectan las operaciones de las otras compafiias.

Diagrama Organizativo de Tropical Resorts International Inc.
(Panama)

Coord, Do

Ama de
Llaves Ejec.

n || Asistentel

Cantidad de Colaboradores: Para el afio 2022, se realizaron ajustes en cuanto
a la cantidad de personal, el nimero promedio de empleados fue de 108

Departamento No. Empleados
Recepcion 9
Ama de Llaves 8
Alimentos y Bebidas 39
Rainforest, Marina y Areas 14
Verdes
Admoén., R.H., Ventas, otras. 38
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| Totales ] 108 ]

F. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS:

Al 31 de diciembre de 2022 el Resort tenia una inversion en Propiedades,
Planta y Equipo por el Orden de B/. 35,053,059 desglosado de la siguiente
forma:

ACTIVOS FIJOS 31-Dic-21
Edificio y Mejoras:
Edificio B/. 22,116,743
Equipo e Instalaciones Permanentes 4,516,704
Mobiliario y Equipo del Hotel 4,994,142
Mobiliario y Equipo de Oficina 1,377,049
Equipo Rodante y otros 2,438,281
Total de Activos Fijos B/. 35,442,919

G. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS

Actualmente no existe ninguna investigacion o desarrollo en Tropical Resorts
International.

H. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

Luego de la pandemia, nuestro hotel abri6 sus puertas el 01 de noviembre de
2021 para ofrecer a sus clientes sus servicios de hospedaje, tours, comidas,

salones para eventos.

En el 2022 nuestro la gran mayoria de clientes fue local, quienes buscaban
lugares abiertos con mucha naturaleza.

Inauguracion del Resort:

El dia 9 de junio de 2000 el Gamboa Rainforest Resort pone a disposicion del
turista interno y externo sus instalaciones con una capacidad de operacion de
90%, en esta etapa inicial de apertura quedaba pendiente (El Spa, la discoteca,
y unas 50 habitaciones del Hotel por concluir) sobre la marcha se fueron
concluyendo los detalles que quedaban aln pendiente y a finales del mes de
diciembre de 2000, sélo estaba pendiente la incorporacion de los equipos en el
Spa, inversion que fue hecha en los primeros meses del afio 2001.

< 11
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Evolucion de la actividad turistica:

La recuperacion luego de la pandemia, en el 2022 fue lenta; muchos paises
seguian con restricciones, pero para el primer trimestre del 2023, el turismo
vuelve a la normalidad.

Inversion en la promocion del Resort:

Tropical Resorts International se promociona en continentes como Europa y
América, contamos con Tours Operadores en paises como Alemania, Estados
Unidos, Colombia y otros, nuestro objetivo es llegar a diferentes paises y
promocionar nuestro producto

Recesioén Economica:

A tres afos del COVID-19, el sector turistico se levanta lentamente siguiendo los
lineamientos del Ministerio de Salud.

Expectativas/Proyecciones:

Para el primer trimestre del 2023, se espera una alta ocupacion tanto en los
servicios de habitaciones, como son los tours, ya que es verano.

e

12



ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y
OPERATIVOS
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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)

Gamboa Rainforest Resort

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022

A. LIQUIDEZ:

Al cierre de este periodo hemos mantenido la gestion de cobro que hemos
venido realizando, lo cual nos ha permitido mantener una liquidez adecuada
durante los UGltimos dos afios. Esto se puede corroborar con los indices que se

muestran a continuacion.

2022 2021 2020 2019
Activo Corrientes B/ 2,968,013 B/ 1,292,152 1,743,313 B/ 1,168,972
Pasivos Corrientes B/ 793,124 B/ 1,028,543 1,270,829 B/ 1,083,308
Inventarios B/ 109,275 B/ 102,180 81,000 B/ 146,681
Cuentas por Cobrar Clientes y otros B/ 132,820 B/ 418,712 925,441 B/ 287,330
Ingreso Total B/ 5,757,048 B/ 2,626,390 3,970,012 B/ 7,990,754
Liquidez 3.74 1.26 1.37 1.08
(Activo Corriente/Pasivo Corriente)
Capital de Trabajo 2,174,889 263,609 472,484 85,664
(Activos corrientes-Pasivos Corrientes)
Prueba de Acido 3.60 1.16 1.31 0.94
(Activos corrientes-Inventario/Pasivo Corrientes)
Rotacién de cuentas por cobrar 20.88 3.9 6.55 24.38
(Ingreso total/Cuentas por cobrar promedio)
Periodo promedio de cobro 17.48 93.40 55.75 14.97

(365 dias/Rotacion de cuentas por cobrar)

B. RECURSOS DE CAPITAL:

Mediante resolucién CNV No.277-10 del 30 de julio de 2010, Tropical Resorts
International realizé emision de bonos por B/.20 millones, en dos series cada
una de B/.10 millones, cuyos fondos fueron utilizados para; cancelar deudas
con los accionistas por B/.17 millones, B/.1.5 millones para cancelar préstamos
con Banco General y B/.1.5 millones seran para financiar la inversion en el

edificio, maquinaria, mobiliario y/o equipos.

e
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Con fecha del 4 de junio de 2019 se realizd una reunion extraordinaria de Accionistas
en la cual se autoriz6 la modificacién de la clausula del pacto social de la sociedad de
manera que, en adelante, se lea asi:

a) Un millén quinientos mil (1,500,000) acciones comunes sin valor nominal, pero
con derecho a voz y a voto en todas la reuniones que la Junta General de
Accionistas o en los asuntos sometidos para la decision a los accionistas de la
sociedad y con derecho a dividendos.

b) Doscientos cincuenta mil (250,000) acciones preferidas Clase I(las accionistas
Preferidas

Clase |) con un valor nominal de Cien balboas con 00/100(B/.100.00) cada una.
Estas acciones preferidas Clase | no tendran derecho a voz ni a voto en las
reuniones de la Junta de Accionistas de la sociedad, y seran emitidas en forma
nominativa.

c) Se aprueba de forma unanime la decision de realizar todo lo necesario para
ofrecer y efectuar el canje de los Bonos Corporativos emitidos por Tropical Resorts
International Inc. (Panama) con ocasion de la Resolucion No. SMV 277-10 y cuya
suma es de dieciocho millones doscientas cincuenta mil balboas con
00/100(B/.18,250,000) por acciones preferidas en Clase |.

d) Autoriza la capitalizacion como acciones preferidas, del saldo de la cuentas por
pagar, accionista hasta por un maximo de Dos Millones 00/100(B/.2,000,000.00)

e) Se aprueba de forma unanime, la decision proceder con la cancelacion
voluntaria por parte de Tropical Resort International Inc.(Panama) en todos los
valores inscritos en Bolsa de Valores de Panama, S. A. asi como la terminacion del
Registro de sus valores y su calidad de emisor ante la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama, con ocasion de las Resoluciones CNV-149-98 de 30
de octubre de 1998, CNV No.150-98 del 30 de octubre de 1998 y la Resolucion No.
SMV 277-10 de 30 de julio de 2010

C. RESULTADOS DE OPERACIONES:

Resultados ano 2022:

El Hotel abrid sus puertas al publico desde el 01 de noviembre de 2021,
ofreciendo sus servicios de habitaciones, Santuario de perezosos, exhibiciones,
teleférico, paseo en botes, canopy zip line, bike park y senderos. Nuestros
grandes clientes no viajaron por las restricciones presentes todavia.

W
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D. ANALISIS DE LAS PERSPECTIVAS:

» Objetivo de la administracion:

Tener un negocio rentable y cumplir con los compromisos adquiridos con
terceros.

» Estrategias:
Para el primer trimestre del 2023, se espera una recuperacion del sector
turismo.

Nuestros grandes clientes nos confirmaron que estaran viajando, por lo que las
perspectivas de ingresos para el proximo trimestre son altas.

W
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DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS,
ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS
PN
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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort

Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores, Asesoresy
Empleados

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022
A. IDENTIDAD:
1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores:

a.) Directores y Dignatarios: _

Los negocios y asuntos de Tropical Resorts International, Inc. (Gamboa
Rainforest Resort) son dirigidos por su Junta Directiva, la cual de conformidad
con su pacto social, estard compuesta por no menos de tres (3) ni mas de siete
(7) miembros, nimeros que pueden ser fijados libremente por la Junta General
de Accionistas. La Junta Directiva esta facultada, entre otras cosas, para
afadir o remover directores y nombrar a los dignatarios de la sociedad. En la
actualidad la Junta Directiva esta compuesta por los siguientes
directores/dignatarios:

Herman Bern Pitti - Director y Presidente:

Panamefio, fecha de nacimiento 29 de Enero de 1947, con domicilioc comercial
en Avenida Balboa, Urbanizacion Marbella, apartado postal 0816-01660, Ave.
Balboa, correo electrénico bern@empresasbern.com, con teléfono 269-0645, fax
269-0964.

El ingeniero Herman Bern es Ingeniero Civil, graduado de la Universidad Santa
Maria La Antigua Panama (1970). Curso estudios de postgrado en las siguientes
ramas: Planificacion Economica en Cambridge University, Inglaterra (1971-
1972) , Ingenieria Portuaria en el London Politechnical Institute, Inglaterra
(1972), administracion en el Royal Institute of Public Administration, Inglaterra
(1972) y Administracion de Proyectos en el Banco Interamericano de Desarrollo
(1974). Trabajé como ingeniero encargado del disefio y supervision de la
construccion del Puerto de Yacamonte, Panama (1973 a 1979).

Desde 1979 hasta la fecha, el Ing. Bern se ha dedicado a la construccion y
desarrollo de bienes raices a través de su propia empresa, Empresas Berns,
S.A. y varias compafias afiliadas, Este grupo de compafias incluyen
construccién, promocion y desarrollo de bienes raices, manufactura de vidrio,
aluminio y muebles de madera, fundacién de pilotes entre otros en la
Republica de Panama. Estas compaiiias dedicadas completamente a la industria
de la construccién, han desarrollado centros comerciales, complejos
residenciales y edificios que incluyen més de 4,000 unidades de vivienda.

W
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También se ha dedicado al desarrollo de la Industria Hotelera en Panama, y en
la actualidad es presidente y accionista principal de Hotel Miramar Inter
Continental Panama, Hotel Crowne Plaza (antiguo Holiday Inn) y de Tropical
Resorts Internacional, Inc. (Panama), Hotel Intercontinental Playa Bonita
Resort & Spa, Holiday Inn (Hotel Escuela), Hotel Le Meridien y Westin Playa
Bonita.

Designado por el Gobierno Checo como Cénsul Honorario de la Replblica Checa
de Panama.

Actualmente es miembro de la Junta Directiva del Instituto Panamefo de
Turismo, Presidente de la Internacional Association of Holiday Inn Owners(lAHI)
para Latinoamérica y Ex presidente de la Camara Panamefia de la Construccion
(CAPAC) y Ex presidente y Fundador de la Fundacion Smithsonian (Panama).

Ademas es miembro activo de:

e (Camara Panamenfa de la Construccion - CAPAC
The World Presidents Organization - WPO
Sociedad Panamena de Ingenieros y Arquitectos - SPIA
The American Chamber of Commerce - AMCHAM
American Society of Civil Engineers - ASCE
Club Kiwanis de Panama

Tambien ha recibido honores:

¢ William Ross Medal - Panamanian Chamber of Construction
Medal Horacio F. Alfaro - Chamber of Commerce
Medal George F. Hickson - Club Kiwanis de Panama
Florencio Icasa Award - Sociedad de Ingenieros y Arquitectos
Civil Enginerr Award and the Centenary of the CAPAC
Developer of the Year Award - Intercontinental Hotel Group
Ordeccac Prize 2008 - CAPAC

Glen Champion-Vicepresidente

Canadiense, fecha de nacimiento el 04 de mayo de 1963, con domicilio en Ave.
Balboa, Plaza Miramar, Torre No. 2, Apartamento 13, Apartado Postal 7336
Panama 5, Panama. Correo electronico: gchampion@bernhotelspanama.com,
con teléfono 214-1000, ext. 6620.

El Sr. Glen Champion, cuenta con mas de 27 anos de experiencia hotelera tanto
local como internacionalmente y actualmente ocupa la posicion de
Vicepresidente Corporativo de Bern Hotels & Resorts.
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José Manuel Bern -Director y Secretario:

Panamefio, fecha de nacimiento 9 de Noviembre de 1973, con domicilio
comercial en Avenida Balboa, Urbanizacion Marbella, apartado postal 0816-
01660, Ave. Balboa, correo electronico costadeleste@empresasbern.com, con
teléfono 269-0645, fax 269-0964.

El ingeniero José Manuel Bern posee un titulo de Ingenieria Civil del Georgia
Institute of Technology, EEUU (1995) vy una maestria en Administracion de
Empresas (MBA) de Georgetown University, EEUU (1997). Actualmente dirige la
division de residencias unifamiliares de alto costo de Empresas Bern, siendo
presidente y Gerente General de Costa Serena, S. A. y Constructora del Este,
S.A. y supervisando ventas, mercadeo y construccion de proyectos en el area
metropolitana. Anterior a este cargo se desempefiaba como ingeniero
residente en diversas obras de condominios de la divisién de viviendas de costo
medio y medio alto de Empresas Bern. Es también director de Miramar
Development Corporation, compaiia propietaria del Hotel Miramar
Intercontinental Panama y Director del Club Kiwanis de Panama

Fernando Barbero - Vocal

Panamefo, con fecha de nacimiento 16 de octubre de 1966, con domicilio
comercial en Avenida Balboa, Edifico Bay Front, apartado postal 0816-01660,
Ave. Balboa, correo electronico fbarbero@empresasbern.com, con teléfono
269-0645.

El Licenciado Barbero posee titulo en Artes adquirido en la Universidad de
Randonth Macon College en Estado Unidos, actualmente se desempefa como
Supervisor de Proyectos en Empresas Bern.

Herman Bern Barbero - Vocal

Panamefio, con fecha de nacimiento 12 de diciembre de 1976, con domicilio
comercial en Avenida Balboa, Urbanizacion Marbella, Edifico Miramar, apartado
postal 7336 Panama, Zona 5, correo electrénico
hbern®bernhotelspanama.com, con teléfono 214-1000.

El Licenciado Herman Bern Barbero posee el titulo Ingeniero Industrial
adquirido en la universidad Lehigh University, Pensylvannia, Estados Unidos,
con un Post-Grado en Administracion Hotelera de IHTTI, Neuchatel, Suiza,
actualmente se desempeia como Presidente del Grupo Bern Hotels & Resort.

v
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b.) Ejecutivos

Edgar Perez Cardoza - Gerente General

Guatemalteco, con fecha de nacimiento 19 de enero de 1959, con domicilio
comercial en Gamboa, apartado postal 0816-02009, Ave. Balboa, correo
electronico eperez@gamboaresort.com, teléfono 314-5000.

El sefior Perez realizé estudios en la Universidad Iberoamericana, donde obtuvo
la Licenciatura en Finanzas( México, DF), también realizo estudios en Cornell
University en el programa PDP, Professional Development Program. Obteniendo
dos certificaciones internacionales: Advance Hospitality Management y Advance
Hospitality Operations.

Conocimientos de los estandares y Cadena Marriott Internacional, sustentando
el entrenamiento para gerentes: Marriott Executive Orientation

Ha trabajado en el area hotelera por mas de veinticinco (25) afos, en
franquicias internacionales; Westin, Holiday Inn, Crowne Plaza y Marriott.

Magdiel C. Anria Gaitan - Contralor Financiero

Panamefio, con fecha de nacimiento 17 de enero de 1966, con domicilio
comercial en Gamboa, apartado postal 0816-01660, Ave. Balboa, correo
electrénico manria@bernhotelspanama.com, teléfono 314-5000.

El licenciado Anria realizé estudios en la Universidad Santa Maria La Antigua,
posee licenciaturas en Contabilidad y Finanzas asi como un titulo en
administracion Bancaria, cuenta con un Diplomado en Alta Gerencia y una
Maestria y Posgrado en Tributacion y Gestion Fiscal. Actualmente, es
Contralor Financiero del Grupo Bern Hotels & Resort (Hotel Gamboa, Miramar,
Le Meridien, Hotel Westin, Playa Bonita, Crowne Plaza, Inter
Continental Playa Bonita y Holiday Inn) adicional a otras empresas de servicios
relacionadas.

Se desempefi6 como Director Nacional de Auditoria Interna en la Caja de
Seguro Social y laboré durante 17 afos en la firma Coopers & Lybrand
(Actualmente PriceWaterhouseCoopers). Donde se desempefi6 como Gerente
de Auditoria.

Luisana Rosales - Gerente de Contabilidad

Nacionalidad: Panamefa. Fecha .de nacimiento: 10 de Agosto de 1983.
Domicilio comercial: Gamboa. Apartado postal: 0816-02009. Correo
electrénico: lrosales@gamboaresort.com. Teléfono 314-5000.

\“N_/(
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Licenciada en Finanzas y Banca de la Universidad Nacional de Panama. Ha
trabajado en el sector turistico durante 17 afios, en hoteles del Grupo Bern
Hotels & Resorts (Hotel Gamboa, Miramar, Crowne Plaza, Hotel Playa Bonita, y
Le Meridien.).

2. Asesores Legales:
Galindo Arias & Lépez; Ave. Federico Boyd Scotia Plaza Pisos 9-11, Apartado

0816-03356; Panama 7, Republica de Panama Teléfonos: 303-0303, correo
electronico gala@gala.com

3. Auditores Externos:.

BDO: Tumba Muerto, Calle El Paical N J-32, Apartado 0831-00303, Teléfono
279-9713, Fax 236-4143, nuestro auditor es el Sr. Jorge Cano, correo
electronico: jcano@bdo.com.pa

B. PRACTICAS DE LA DIRECTIVA:

La Junta Directiva igualmente participa de manera activa en el establecimiento
y seguimiento de las politicas administrativas, financieras y gerenciales del
Emisor, incluyendo la revision mensual de sus estados financieros.

C. EMPLEADOS:

Durante el afio 2022 estuvimos laborando con un promedio de 108 empleados.
D. PROPIEDAD ACCIONARIA:

Con respecto a la propiedad accionaria que mantienen a la fecha del informe

31 de diciembre de 2022, sobre el grupo de Directores, Dignatarios, Ejecutivos,
Administradores, Asesores y Empleados podemos sefalar lo siguiente:

% Respecto % que
Cantidad | del Total representan
Grupo de de de Acciones | Niumero de | respecto de la

Empleados Acciones | Emitidas | Accionistas | cantidad total
de accionistas

Directores,
Dignatarios,
Ejecutivos y 2,020 0.13% 2 0.22%
administradores
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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort

ACCIONISTAS PRINCIPALES
Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022

A. Accionistas mayoritarios de la compahia:

A continuacion detallamos los accionistas mayoritarios del Tropical Resorts
International, (Panama) a la fecha de éste informe 31 de diciembre de 2021

Nombres Aportes % del numero
Efectuados total de
acciones
, emitidas
Compaiiias del Grupo Bern 1,419,119 94.61%
Otros Accionistas 80,881 5.39%

B. Presentacion de la relacién y composicion accionaria:

% del % del nimero
Grupo de Nimero de Numerode Nimerode de
Acciones Acciones acciones Accionistas ..
Y . accionistas
emitidas

1-100 23,511 1.57% 801 89.50%
101-250 7,464 0.50% 43 4.80%
251-900 9,260 0.62% 24 2.68%
901-5,000 14,000 0.93% 9 1.01%
5,001-13,000 63,794 4,25% 6 0.67%
13,001-115,000 623,511 41.57% 10 1.12%
115,001-600,000 758,460 50.56% 2 0.22%
Totales 1,500,000 100% 895 100%

C. Persona Controladora

Empresas Bern fue la compafiia que fund6 el proyecto Gamboa Rainforest
Resort, y en el prospecto inicial de la emision de Bonos asi como la de emision
de acciones se contempld que esta sociedad, mantendria como minimo el 50%
de las acciones de Tropical Resorts International, Inc (Panama), lo cual a la
fecha se presenta de esta manera. Desde el afio 2003 la compafiia fundadora
ha adquirido nuevas acciones y asi lo reflejan la proporcion arriba sefalada.

e
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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022
A. Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas:

Entre los contratos y convenios realizados con las partes relacionadas tenemos:

> Proyectos Vacacionales, S.A.: Tropical Resort International, S.A. firmé un
acuerdo en febrero de 2000 con la compania Proyectos Vacacionales, S.A.
quien estd afiliada a los planes vacacionales de RCl, el propdsito de este
acuerdo fue con la finalidad de que esta Gltima se dedicara a promocionar y
vender 10 habitaciones del Resort dentro del plan de tiempo compartido.
Los costos de comercializacidn, promocioén, telemercadeo, mercadeo y
ventas que desarrolle correran por cuenta de la compafia Proyectos
Vacacionales, S.A.  Tropical Resort International, reconoceria a cambio el
pago de una comision sobre el valor de las membresias vendidas,
correspondiente a la cobertura de los costos operacionales representando
asi una empresa de apoyo para el Resort.

» Gamboa Tours: Sociedad que forma parte de las empresas relacionadas del
grupo cuyo objetivo principal es realizar las operaciones de Tour Operador,
actividad que nuestro Resort no puede ejercer por el tipo de Licencia que
tiene, limitando al Resort a ofrecer sblo Tours y Paseos descrito
exclusivamente al area dada en concesion por el ARI. Gamboa Tours es una
empresa que representa mucho apoyo para el Resort, ya que se encarga de
ofrecer los servicios de transporte a los huéspedes desde el Resort al
Aeropuerto, las Exclusas del Canal de Panama y otros puntos turisticos de
Panama distantes del area de nuestro Hotel.

> Aventuras Gamboa: Tropical Resort International, S.A. firmé un acuerdo en
2000 con la compaiiia Aventuras Gamboa, S.A. quién se dedica a ofrecer
servicios de canopy a nuestros clientes.

> Bike Park: Tropical Resort International, S.A. firmé un acuerdo en febrero
de 2000 con la compafia Bike Park; quién se dedica a realizar tours en
bicicletas.

v
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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort

TRATAMIENTO FISCAL

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022

Las actividades del Gamboa Rainforest Resort estan reguladas por la Ley No.8
de 1994 “Por la cual se Promueven las Actividades Turisticas en la Republica de
Panama” el cual fue reglamentado mediante el Decreto Ejecutivo No 73 de 8
de abril de 1995, dentro de la gama diversas que trata esta ley podemos
sefalar los siguientes aspectos mas relevantes:

a)

d)

Exoneracion total por el término de veinte (20) afos del impuesto de
importacién contribucién o gravamen que recaigan sobre la importacion
de materiales, equipos, mobiliarios, accesorios y repuestos que se
utilicen en la construccion, rehabilitacion y equipamiento del proyecto.

Exoneracidn por quince (15) ahos del pago de impuesto sobre la renta
derivado de la actividad de la Compaifiia.

Exoneracion por veinte (20) afios de los impuestos, contribuciones,
gravamenes o derechos de cualquier clase o denominaciones que
recaigan sobre el uso de los muelles o aeropuertos construidos por la
Compaiiia.

Exoneracion por veinte (20) anos del pago del impuesto sobre la renta
causado por intereses que devenguen los acreedores en operaciones
destinados a inversiones en la actividad turistica a la que se dedicara.

Exoneracion total por veinte (20) afos del impuesto de inmueble sobre
terrenos y mejoras, a la cual solo tendra derecho el solicitante en el
caso futuro de que adquiriese en propiedad los terrenos utilizados en las
actividades de desarrollo turistico. Mediante Resolucion N°35/07 de
2007, se aprobé la ampliacion de la inscripcion en el Registro Nacional
de Turismo, realizada mediante Resolucion N°87/98 del 30 de noviembre
de 1998, de la nueva inversion a desarrollar por la empresa. El computo
del tiempo de los incentivos que se otorgan a través de la presente
resolucion, se daran desde el momento que la empresa se inscribid(el 14
de diciembre de 1998) en el Registro Nacional de Turismo mediante
Resolucion 87/98 del 30 de Noviembre de 1998.

Exoneracion del Fondo Especial de Compensacion de Interés (FECI),
establecido mediante Ley N°4 de 1994, modificada por el Decreto Ley
N°79 del 7 de agosto de 2003.
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g) Exoneracion del Impuesto de Inmueble establecido sobre las fincas que a
continuacioén se sefalan, tomando en consideracion la adquisicion por parte de
la empresa a titulo constitutivo de domino de las mejoras que constituyen
dicho establecimiento hotelero: Fincas N°17491, Fincas N°17493, Finca
N°17494, Finca N° 17496, Finca N° 17497, Finca N° 17498, Finca N°17499 y
Finca N°17500, todas inscritas al Documento Redi N°344524 de la Seccién
del Propiedad, Provincia de Colén.

o
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TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL, INC. (PANAMA)
Gamboa Rainforest Resort
ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2022

A. RESUMEN DE LA ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

Tropical Resorts International, Inc. (Panama) ha realizado emision de Acciones
Comunes por la suma de 1,500,000 de las cuales la compafia fundadora
emitiria mediante oferta publica sélo una porcion. También se emitieron
Acciones Preferidas por B/.20,250,000.

1. Acciones y Titulos de participacion:

Cantidad
Tipo de Cantidad de Cantidad de Yalor
Valor y acciones emitidos y Listado de Acciones Nominal
Clase En Circulacion Bursatil acciones | Emitidas y de las
Autorizada no acciones
s pagadas
Acciones Bolsa de Valores de
comunes 1,500,000 Panama 1,500,000 Ninguna Sin valor

Conciliacion de niumero de acciones en circulacion

Acciones emitidas y en

Acciones emitidas y en

Afios circulacion al inicio de cada circulacion al final de cada
ano ano
2000 0 1,050,000
2001 1,050,000 1,050,000
2002 1,050,000 1,050,000
2003 1,050,000 1,050,000
2004 1,050,000 1,050,000
2005 1,050,000 1,050,000
2006 1,050,000 1,050,000
2007 1,050,000 1,050,000
2008 1,050,000 1,050,000
2009 1,500,000 1,500,000
2010 1,500,000 1,500,000
2011 1,500,000 1,500,000
2012 1,500,000 1,500,000
2013 1,500,000 1,500,000
2014 1.500,000 1,500,000
2015 1,500,000 1,500,000
2016 1,500,000 1,500,000
2017 1,500,000 1,500,000
2018 1,500,000 1,500,000
2019 1,500,000 1,500,000
2020 1,500,000 1,500,000
2021 1,500,000 1,500,000
2022 1,500,000 1,500,000

il
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Informe de los Auditores Independientes y Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022
“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera
puesto a disposicion del plblico inversionista y general.” /
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Tel: +507 279-9700 Edificio BDO
Fax: +507 236-4143 Urb. Los Angeles
www.bdo.com.pa Ave. El Paical

ES— Republica de Panamd
0831-00303

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Panama, Republica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

“la Compaiiia”, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022
y los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompanan presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Tropical Resorts International, Inc
(Panama) al 31 de diciembre de 2022, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Base de la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con mas detalle en la
seccién Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiifa de conformidad con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética, que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la RepUblica de Panama, y
hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con éstos,
requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion de auditoria.

Asunto de Enfasis

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencion a la Nota 10 de estos estados financieros,
donde indicamos que Tropical Resorts International, Inc. (Panama) es miembro de un grupo de
compaifiias relacionadas, y mantiene saldos, transacciones y relaciones importantes con las
compaifiias del grupo. Debido a la naturaleza de estas transacciones es posible que los
términos contratados no sean los mismos de aquellos que normalmente resulten de
transacciones entre entidades independientes. v /

BDO Audit, BDO Tax y BDO Advisory son sociedades anonimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una compaiiia limitada por garantia del Reino {
Unido, y forma parte de la red internacional BDO de firmas miembros independiente. !

BDO es el nombre de (a marca de la red BDO y de cada una de las Firmas Miembro de BDO.



Tel: +507 279-9700 Edificio BDO
) Fax: +507 236-4143 Urb. Los Angeles
www. bdo.com.pa Ave, El Paical

A — Repiblica de Panaméa

0831-00303

A la Junta Directiva y Accionistas de
Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Panamé, Republica de Panama

Asuntos Claves de la Auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos asuntos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
corriente.

Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar
en nuestro informe.

Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados del Gobierno Corporativo del La
Compania sobre los Estados Financieros.

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y por el
control interno que la Administracién determine necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros que estén libres de representacion erronea de importancia relativa,
ya sea debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, en su caso,
los asuntos relativos a su continuidad como un negocio en marcha y utilizando la base de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compafiia o de cesar operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista de
hacerlo.

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion errénea de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error de
importancia relativa, cuando éste exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y
son considerados de importancia relativa si, individualmente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base en
estos estados financieros.

" I
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Tel: +507 279-9700 Edificio BDO
Fax: +507 236-4143 Urb. Los Angeles
www.bdo.com.pa Ave. El Paical

RepUblica de Panama
0831-00303

A la Junta Directiva y Accionistas de
Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Panama, Replblica de Panama

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Nosotros también:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de
auditoria para responder a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. EL
riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mayor que uno
resultante de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude involucra
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente
erréneas, o la evasion del control interno.

Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que puedan crear una duda importante sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la informacion a revelar respectiva en los estados financieros
o, si dicha informacion a revelar no es adecuada o insuficiente, que modifique nuestra
opinion.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser
causa que la Compaiia deje de continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Panama, Republica de Panama

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de la Entidad en relacién con,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, y los hallazgos
importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno
que identifiquemos durante nuestra auditoria.

Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula el ejercicio de la
profesién del Contador PUblico Autorizado en la Reptblica de Panama, y atendiendo
especificamente el Capitulo Il “Ejercicio de la Profesion”, Articulo 13, indicamos que la
direccion, ejecucion y supervisién de este compromiso de auditoria se realizd fisicamente en

el territorio nacional. o
@D v\a rh@m 7{’_\,

30 de marzo de 2023. Carlos Pinto A. (
Panama, Republica de Panama Socio de Auditoria

C.P.A. 0025-2018
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ANEXO

A la Junta Directiva y Accionistas de
Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Panama, Republica de Panama

DECLARACION DE EQUIPO DE TRABAJO

Edificio BDO

Urb. Los Angeles
Ave. El Paical
Reptblica de Panama
0831-00303

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, la cual regula el ejercicio de la
profesion del Contador PUblico Autorizado en la Replblica de Panama, y atendiendo
especificamente el Capitulo Il “Ejercicio de la Profesion”, Articulo 13, detallamos los
nombres del socio y del equipo de trabajo responsable de la direccion, ejecucion y supervision

del presente compromiso:

Equipo de trabajo del compromiso

Socio Carlos Pinto A.
Gerente Miguel Montero
Encargada Dayanis Gonzalez
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Tropical Resorts International, Inc. (Panamd)

(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo y depdsitos en banco
Cuentas por cobrar, neto
inventario de bebidas, alimentos y otros
Impuestos y gastos pagados por anticipado
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:
Edificio, mejoras, mobiliario y equipo, neto
Cuentas por cobrar compaiiias relacionadas
Fondo de cesantia
Depésito en garantia
Total de activos no corrientes
Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar proveedores
Adelantos recibidos de clientes

Prestaciones laborales y gastos acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar compafiias relacionadas
Cuentas por pagar accionistas
Provision para prima de antigtiedad
Total de pasivos-no corrientes
Total de pasivos

Compromisos

Patrimonio:
Acciones de capital
Acciones preferidas
Déficit acumulado
Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

Notas

6,7
6,8

6,10

11

6,10

10

16

12
13

2022 2021 -
2,598,398 695,727
132,820 418,712
109,275 102,180
127,520 75,533
2,968,013 1,292,152
13,728,581 14,035,305
621,240 1,038,705
109,245 117,788
18,891 18,891
14,477,957 15,210,689
17,445,970 16,502,841
146,731 137,570
62,006 132,904
584,387 721,967
793,124 992,441
2,300,729 1,331,082
749,048 831,044
194,711 89,320
3,244,488 2,251,446
4,037,612 3,243,887
13,425,000 13,425,000
20,250,000 20,250,000

(20,266,642) (20,416,046)
13,408,358 13,258,954
17,445,970 16,502,841

e

Las notas en las pdginas 5 a la 26 son parte integral de estos estados financieros.
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

(Cifras en balboas)
Notas 2022 2021
Ingresos:
Alimentos y bebidas 2,207,546 933,544
Giras e ingresos relacionados 1,603,584 580,706
Habitaciones 1,554,313 946,204
Tiendas 212,417 59,711
Otros ingresos 14 177,523 103,500
Spa 1,665 2,725
Total de ingresos 5,757,048 2,626,390
Costos departamentales:
Costo de alimentos y bebidas 1,407,878 533,256
Costo de habitaciones 606,073 187,305
Costo de giras e ingresos relacionados 467,696 199,453
Costo de tiendas 105,779 31,229
Otros costos 3,991 620
Costo de spa 2,257 2,772
Total de costos departamentales 2,593,674 954,635
Gastos indirectos:
Gastos generales y administrativos 15 605,484 457,738
Servicios publicos 601,324 440,428
Gastos de mantenimiento 493,227 302,097
Gastos publicidad y mercadeo 299,406 84,675
Gastos de sistemas 84,392 90,705
Total de gastos indirectos 2,083,833 1,375,643
Ganancia antes de gastos fijos, corporativos y otros 1,079,541 296,112
Gastos fijos y corporativos:
Administracion corporativa 107,599 -
Pagos de alquiler y concesiones 88,643 70,378
Seguros a la propiedad 30,211 26,019
Total de gastos fijos de operacién 226,453 96,397
Ganancia antes de depreciacion y amortizacion 853,088 199,715
Depreciacion y amortizacion 9 696,585 817,519
Ganancia (pérdida) en operaciones 156,503 (617,804)
Otros egresos:
Otros egresos 7,099 11,835
Total de otros egresos, netos 7,099 11,835
Ganancia (pérdida) neta 149,404 (629,639)
Ganancia (pérdida) neta por accién 0.10 (0.42)

Las notas en las pdginas 5 a la 26 son parte integral de estos estados financieros.
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Cambios en Patrimonio

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

(Cifras en balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Pérdida neta
Saldo al 31 de diciembre de 2021

Ganancia neta
Saldo al 31 de diciembre de 2022

Acciones Acciones Déficit Total de
de capital preferidas acumulado patrimonio
13,425,000 20,250,000 (19,786,407) 13,888,593
- - (629,639) (629,639)
13,425,000 20,250,000 (20,416,046) 13,258,954
- - 149,404 149,404
13,425,000 20,250,000 (20,266,642) 13,408,358

o

Las notas en las pdginas 5 a la 26 son parte integral de estos estados financieros.



Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Flujos de efectivo por las actividades de operacion
Ganancia (pérdida) neta
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion
Provisién para prima de antigiiedad e indemnizacion

Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Impuestos y gastos pagados por anticipado
Fonde de cesantia
Cuentas por pagar - Proveedores
Adelantos recibidos de clientes
Prestaciones laborales y gastos acumulados por pagar
Prima de antigiiedad e indemnizacion, pagada
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo por las actividades de inversién
Adquisicion de activo fijo
Efectivo recibido (pagado) de cuentas por cobrar relacionadas
Efectivo neto provisto (usado) en las actividades de inversion

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Efectivo recibido (pagado) de cuentas por pagar relacionadas
Efectivo (pagado) recibido a accionistas

Efectivo neto provisto (usado) en las actividades de financiamiento

Aumento neto del efectivo y equivalente de efectivo

Efectivo y depdsitos en banco al inicio del afio
Efectivo y depdsitos en banco al final del afo

Las notas en las pdginas 5 a la 26 son parte integral de estos estados financieros.
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Notas 2022 2021
149,404 (629,639)

9 696,585 817,519
103,157 7,177

949,146 195,057

285,892 506,729
(7,095) (21,180)

(51,988) 137,254
8,543 (793)
9,161 (86,630)

(70,897) 5,117
(185,978) (167,949)
50,632 (64,418)

987,416 503,187
9 (389,861) (41,824)
417,465 (41,825)
27,604 (41,824)
969,647 (426,721)

(81,996) 137,000
887,651 (289,721)

1,902,671 171,642

695,727 524,085

7 2,598,398 695,727
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

1.

Organizacion y operaciones

Tropical Resorts International, Inc. (Panamd) (la Compafia) fue constituida conforme a
las Leyes de la Republica de Panama, segun consta en la Escritura Publica No.1759 del 14
de marzo de 1996.

La Compafia fue creada con el propdsito de desarrollar el negocio de hoteleria 'y
atracciones tematicas para la promocion y desarrollo ecologico, a través de un hotel con
200 habitaciones con facilidades, jardines botanicos, canchas de tenis y areas de
esparcimiento. La Compafia estd ubicada en el area de Gamboa, situado en el
corregimiento de Cristobal, provincia de Colon.

La Compaiia se encuentra construida en un terreno de 137 hectareas, propiedad del
Estado, la Compafia firmé un contrato de concesion con la Autoridad de la Region
Interoceénica (ARI) el 14 de marzo de 1998. La Compafia se comprometié a custodiar y
arrendar por el término de 40 afos contados a partir de mayo del afio 1998, y prorrogable
20 anos mas a solicitud de la parte interesada.

Las empresas hoteleras deben cumplir con las normas reglamentarias expedidas por la
Autoridad de Turismo de Panama y las obligaciones de acuerdo, a la Ley No.8 de 14 de
junio de 1994 y el Decreto No.73 del 8 de abril de 1995.

Aprobacién de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados por la Administracion de la Compaiiia el 29 de
marso de 2023.

Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (Colectivamente NIIFs).

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables y juicios
criticos. También requieren que la Administracion de la Compaiia ejerza su criterio sobre
la forma mas apropiada de aplicar las politicas contables de la Compaiiia. Las areas en
donde se han hecho juicios y estimaciones significativas al preparar los estados financieros
y sus efectos se revelan en la Nota 4.

2.1 Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados bajo, la base del costo histérico.

2.2 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la

Replblica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (USD) de los
Estados Unidos de América.
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

2.3 Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Interpretaciones
y enmiendas vigentes y adoptadas a partir del 1 de enero de 2022

Las siguientes enmiendas son efectivas para el periodo que inicia el 1 de enero de 2022:

s Contratos onerosos - Costo de cumplir un contrato (enmiendas a la NIC 37);

e Propiedad, Planta y Equipo: Ingresos antes del uso previsto (enmiendas a la NIC 16)

e Mejoras anuales a las Normas Internacionales de Informacion Financiera 2018-2020
(enmiendas a la NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16 y NIC 41); y

e Referencias al marco conceptual (enmiendas a la NIIF 3).

Estas enmiendas a varias NIIF son mandatoriamente efectivas para periodos que inician
en o después del 1 de enero de 2022.

Contratos onerosos - Costo de cumplir un contrato (enmiendas a la NIC 37)

La NIC 37 define un contrato oneroso como un contrato en el que los costos inevitables
(costos a los que la Compafia se ha comprometido de conformidad con el contrato) de
cumplir las obligaciones derivadas del contrato superan los beneficios econémicos que se
espera recibir en virtud de este.

Las modificaciones al parrafo 68A de la NIC 37 aclaran que los costos relacionados
directamente con el contrato consisten en:

e los costos incrementales de cumplimiento de ese contrato, por ejemplo, mano de
obra directa y material; y

e una asignacion de otros costos directamente relacionados con el cumplimiento de
los contratos: por ejemplo, la asignacion de la carga por depreciacion sobre el
inmovilizado material utilizado en el cumplimiento del contrato.

La Compaiiia, antes de la aplicacion de las enmiendas, no tenia ninglin contrato oneroso.
Propiedad, Planta y Equipo: Ingresos antes del uso previsto (enmiendas a la NIC 16)

La modificacion de la NIC 16 prohibe a una compaiiia deducir del coste de una partida del
PP&E cualquier producto recibido de la venta de articulos producidos mientras la
compaiiia esta preparando el activo para su uso previsto (por ejemplo, el producto de la
venta de muestras producidas durante la fase de prueba de una instalacién de fabricacion
después de su construccion, pero antes del inicio de la produccién comercial). El producto
de la venta de dichas muestras, junto con los costos de produccion, ahora se reconocen
en el resultado.

Estas enmiendas no tuvieron impacto en los estados financieros de la Compaiiia ya que no
hubo ventas de tales articulos producidos por propiedades, plantas y equipos disponibles
para su uso en o después del comienzo del periodo mas temprano presentado.

‘e
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Mejoras anuales a las Normas Internacionales de Informacién Financiera  2018-2020
(enmiendas a la NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16 y NIC 41)

e NIIF 1: Subsidiaria como adoptante por primera vez
NIIF 9: Tasas en la prueba del 10% para la baja en cuentas de pasivos financieros
e NIC 41: Fiscalidad en las mediciones del valor razonable

Referencias al marco conceptual (enmiendas a la NIIF 3)

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la NIIF 3, que actualizan la referencia del Marco
Conceptual de la Reporteria Financiera sin cambiar los requerimientos contables para
combinaciones de negocios.

2.4 Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e
Interpretaciones emitidas no vigentes

Existen un nimero de normas, enmiendas a las normas, e interpretaciones que han sido
emitidas por el IASB (siglas en inglés) que son efectivas en los periodos contables futuros
y que la Compaiiia ha decidido no adoptar anticipadamente.

Las siguientes enmiendas son efectivas para el periodo que empieza el 1 de enero 2023:

o Revelaciones de politicas contables (enmiendas a ta NIC 1 y NIIF 2 declaraciones de
practicas);
e Definicién de estimados contables (enmiendas a la NIC 8); y

e Impuesto diferido relacionado a los activos y pasivos que provienen de una sola
transaccion (enmiendas a la NIC 12).

~ Las siguientes enmiendas son efectivas para el periodo que inicia el 1 de enero 2024:

» NIIF 16 Arrendamientos (Enmienda-Responsabilidad en una venta y arrendamiento
posterior)

e NIC 1 Presentacion de Estados Financieros (Enmienda-Clasificaciéon de pasivos como
corriente y no corriente)

e NIC 1 Presentacion de Estados Financieros (Enmienda-Pasivos no corrientes con
convenios)

La Compania se encuentra evaluando el impacto de estas nuevas normas contables y sus
enmiendas. La Compania considera que las enmiendas a la NIC 1 no tendran ningun
impacto significativo en la clasificacion de sus pasivos ya que la caracteristica de
conversion en sus instrumentos de deuda convertibles se clasifica como un instrumento de
capital y, por lo tanto, no afecta a la clasificacion de su deuda convertible como un pasivo
no corriente.

La Compafiia no espera que otras normas emitidas por el IASB, pero ain no efectivas,
tengan un impacto material.
’ {
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

3.

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacién de estos estados
financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacion al afio anterior.

3.1 Activos financieros

La Compafia clasifica sus activos financieros dependiendo del propésito para el cual
fueron adquiridos.

Efectivo
Para efectos de la preparacién del estado de flujos de efectivo, la Compafiia considera
como efectivo todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que no
devengan intereses, con cobros fijos mensuales o determinables y que no se cotizan en un
mercado activo. Estas se reconocen inicialmente al costo, por el valor de las facturas por
servicios al crédito, y en caso de deterioro, se establece una provision para cuentas de
dudoso cobro. Las cuentas por cobrar se presentan netas de esta provision.

3.2 Deterioro del valor de instrumentos financieros

A la fecha del estado de situacion financiera se determina si existe una evidencia objetiva
de deterioro en los instrumentos financieros, y se utiliza el método de reserva para
proveer sobre pérdidas en los instrumentos financieros.

La Compafiia mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, que se mide como el importe de las
pérdidas crediticias esperadas de doce meses.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar siempre se miden por un importe igual
al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias
esperadas, la Compafiia considera la informacion razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion y
analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histérica de la Compaiiia y
una evaluacion crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

v
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

3.3 Inventarios

Los inventarios estén valuados al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El
costo incluye los costos de adquisicion y también los costos incurridos al trasladar los
inventarios a su ubicacién y/o condiciones actuales, en el punto de venta. Los descuentos
comerciales, las rebajas obtenidas y otras partidas similares se deducen en la
determinacion del precio de adquisicion.

El método de inventario utilizado para su valuacion es costo promedio.
3.4 Edificio, mejoras, mobiliario y equipo

El edificio, mejoras, mobiliario y equipo estan contabilizados al costo de adquisicion. Las
renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util, son
contabilizados a gastos de operaciones en la medida en que se efectian.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicién del edificio, mejoras, mobiliario y
equipo son producto de la diferencia entre el producto neto de la disposicion y el valor en
libros del activo, y son reconocidas como ingresos o gastos en el periodo en que se
incurren.

La depreciacién y amortizacion se calculan por el método de linea recta, con base en los
siguientes afios de vida Gtil estimada:

Vida util
Activos estimada en ainos
Edificio y mejoras 50
Equipo e instalaciones 10 - 40
Mobiliario y equipo de hotel 10 - 40
Equipo rodante y naviero 5-40
Mobiliario y equipo de oficina 4-15

3.5 Deterioro - Activos no financieros

El valor segln libros de los activos no financieros de la Compafiia es revisado a la fecha de
reporte para determinar si existen indicativos de deterioro permanente. Si existe algin
indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los costos para su venta. Para determinar el
valor en uso, los flujos de efectivo estimados futuros son descontados a su valor presente
utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluacién de mercado corriente
del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo.

L
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Para propositos de la prueba de deterioro, los activos son agrupados dentro del menor
grupo de activos que generan entradas de flujos por su uso continuo, que son altamente
independientes de las entradas de flujos de otros activos o grupos de activos (unidades
generadoras de efectivo).

Una pérdida por deterioro es reconocida, si el valor segun libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede el valor recuperable estimado. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de ganancias o pérdidas.

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algiin cambio en la estimacién usada
para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada so6lo hasta
que el valor segln libros del activo no exceda el valor segln libros que hubiese sido
determinado, neto de depreciacion y amortizacion sino se hubiese reconocido una pérdida
por deterioro.

3.6 Pasivos financieros

La Compafifa clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propésito para el cual
fueron adquiridos.

Cuentas por pagar y otros pasivos
Las cuentas por pagar y otros pasivos a corto plazo son reconocidas al costo, el cual se
aproxima a su valor razonable, debido a la corta duracion de, las mismas.

3.7 Provisién

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, de la Compaiiia tiene
una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad, y es probable que una salida de beneficios economicos sea necesaria para
cancelar la obligacion.

3.8 Adelantos recibidos de clientes

La Compafia mantiene la politica de recibir abonos de clientes para garantizar la
prestacion de servicios, los cuales son aplicados a la cuenta por cobrar después de
generarse la factura de venta. Estos abonos son contabilizados como adelantos recibidos
de clientes.

3.9 Beneficios a empleados - Fondo Cesantia

El Codigo de Trabajo indica que los empleadores deberan establecer un Fondo de Cesantia
para pagar a los trabajadores a la terminacion de todo contrato de tiempo indefinido la
prima de antigiiedad y una indemnizacién en caso de un despido injustificado o una
renuncia justificada.

Para el establecimiento del Fondo, el empleador cotizara trimestralmente la cuota parte
relativa a la prima de antigiiedad del trabajador (1.92% del salario).

| il
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Las cotizaciones trimestrales se depositaran en un fideicomiso administrado por una
entidad autorizada e independiente del empleador, se reconocen como gastos de
operaciones y son deducibles para efectos del impuesto sobre la renta.

En cumplimiento con el Cédigo de Trabajo, la Compaiia ha establecido un Fondo de
Cesantia apropiado.

3.10 Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafiia se clasifican como patrimonio, sélo
en la medida en que no se ajustan a la definicion de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compaiiia se clasifican como instrumentos de patrimonio.
3.11 Reconocimiento de ingresos

El ingreso consiste en el valor razonable de la consideracién recibida o por recibir por la
venta de servicios en el curso normal de las actividades de la Compaiiia. El ingreso se
presenta neto de devoluciones y descuentos.

La Compafiia reconoce el ingreso cuando el monto del ingreso puede ser medido con
confiabilidad, es probable que los beneficios economicos futuros fluyan hacia la Compania
y los criterios especificos hayan sido cumplidos por cada una de las actividades de la
Compaiia como se describe a continuacion:

Ingresos por habitacion
El ingreso por habitacion consiste en ofrecer el servicio de habitaciones a clientes, el cual
es reconocido diariamente durante la estadia de los huéspedes.

Ingresos por alimentacion y bebidas
Este ingreso resulta por los diferentes eventos realizados por la Compaiiia y es reconocido
al momento en que se presta el servicio.

Ingresos por otros servicios

Este ingreso surge por otras actividades realizadas como servicios de internet,
comunicacidn, Spa y otros ingresos menores. Los mismos son reconocidos cuando se presta

el servicio.

v
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

4, Instrumentos financieros - Administracién de riesgos

En virtud de sus operaciones, la Compafia estd expuesta a los siguientes riesgos
financieros:

e Riesgo de crédito
¢ Riesgo de mercado
e Riesgo de liquidez

En forma com(n como todos los demas negocios, la Compaiia esta expuesto a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos, politicas y
procesos de la Compafiia para administrar los riesgos y métodos utilizados para medirlos.
Informacion cuantitativa adicional respecto a dichos riesgos se presenta a lo largo de estos
estados financieros.

No ha habido cambios sustantivos en la exposicion de la Compaiiia a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los métodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que se
sefale lo contrario en esta nota.

Los principales instrumentos financieros utilizados por la Compaiia, de los cuales surge el
riesgo por instrumentos financieros, son los siguientes:

Efectivo

Cuentas por cobrar - Clientes y compaiiias relacionadas
Cuentas por pagar - Proveedores y compaiifas relacionadas
Cuentas por pagar accionista

Algunos de los instrumentos financieros identificados por la Compafiia son de corta
duracion, razon por la cual se presentan su valor registrado, el cual se aproxima a su valor
razonable.

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad general de la determinacion de los objetivos y
politicas de gestion de riesgos de la Companiia y, a la vez que conserva la responsabilidad
final de éstos. La Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacion de
procesos que aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a la
administracion de la Compafiia. La Junta Directiva recibe informes de la Administracion,
a través de los cuales revisa la efectividad de los procesos establecidos y la adecuacion
de los objetivos y politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes para reducir el riesgo
hasta donde sea posible, sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la

Compaiiia. ety
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el aito terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

A continuacion, se sefialan mayores detalles en relacion con tales politicas:
Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge debido a que el deudor, emisor o contraparte de un activo
financiero propiedad de la Compaiiia, no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier
pago que debia hacer la Compafia de conformidad con los términos y condiciones pactados
al momento en que la Compaiia adquirié u origino el activo financiero respectivo.

La Compafia esta expuesta principalmente al riesgo de crédito que surge de:

o Cuenta corriente en bancos - Para mitigar el riesgo, la Compafiia solamente mantiene
cuentas en bancos reconocidos a nivel local e internacional.

e Cuentas por cobrar que se originan por el arrendamiento de habitaciones, venta de
alimentos y bebidas, y otros servicios - Las politicas de Administracion de riesgo
establecen abonos anticipados para cada habitacion arrendada y la cobrabilidad del
saldo restante con la entrega de las habitaciones por los huéspedes.

Clasificacion de activos financieros

La siguiente tabla proporciona una conciliacion entre las partidas en el estado de situacion
financiera y las categorias de medicion de los instrumentos financieros:

Costo

Al 31 de diciembre de 2022 amortizado Total
Efectivo y depdsitos en bancos 2,598,398 2,598,398
Cuentas por cobrar 132,820 132,820
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 621,240 621,240
Total de activos financieros | 3,352,458 3,352,458
Al 31 de diciembre de 2021

Efectivo y depdsitos en bancos 695,727 695,727
Cuentas por cobrar 418,712 418,712
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 1,038,705 1,038,705
Total de activos financieros 2,153,144 2,153,144

i
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Informacién de calidad de las cuentas por cobrar y cuentas por cobrar relacionadas:

2022 2021

Clientes 150,863 427,416
Provision acumulada para cuentas de dudoso cobro (26,355) (26,355)
124,508 401,061

Empleados 8,312 13,783
Otras - 3,868
_ 132,820 418,712

Cuentas por cobrar relacionada 621,240 1,038,705

Las cuentas por cobrar tienen fecha de vencimiento a 5 anos. La compaiiia ha realizado el
célculo de perdida crediticia esperada para el periodo 2022 y el resultado de este no es
significativo para los estados financieros.

informacion de calidad de depésitos en bancos

Calidad de cartera de depositos en bancos

El Banco mantiene depositos colocados en bancos por B/.2,598,398 al 31 de diciembre de
2022 (2021: B/.695,727). Esos depésitos se encuentran colocados en instituciones
financieras, los cuales en su mayoria cuentan con calificaciones de riesgo en los rangos de
Ay BBB, basado en las agencias Standard & Poor’s, Moody’s, y/o Fitch Ratings, Pacific
Credit Rating.

Riesgos de mercado

Es el riesgo que el valor de un activo financiero se reduzca por causa de cambios en las
tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras
variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los mercados a eventos
politicos y econoémicos.

Administracion del riesgo de mercado

Las politicas de administracion de riesgo disponen el cumplimiento con limites por tipo de
instrumento financiero, por emisor, y por zona geografica, entre otras, para mantener
una diversificacion que reduzca el riesgo de mercado, cumpliendo con las regulaciones de
la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Riesgo de liguidez :

Es el riesgo de que la Compafifa encuentre dificultades en el cumplimiento de las
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

i
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

La politica de la Compaiiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o riesgo de dafios a la reputacion de ta Compania.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros:

Hasta Mas de
2022 Importe un afo un afo
Cuentas por pagar proveedores 146,731 146,731 -
Cuentas por pagar relacionadas 2,300,729 - 2,300,729
Cuentas por pagar accionista 749,048 - 749,048
2021
Cuentas por pagar proveedores 137,570 58,436 79,134
Cuentas por pagar relacionadas 1,331,082 - 1,331,082
Cuentas por pagar accionista 831,044 - 831,044

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas ocasionados por la fatla
o insuficiencia de los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que
no estan relacionados a riesgos de crédito o liquidez, tales como los que provienen de
requerimientos legales y regulatorios, y del cumplimiento con normas y estandares
corporativos generalmente aceptado.

Para administrar este riesgo, la Administracion de la Compaiia mantiene dentro de sus
politicas y procedimientos los siguientes controles: segregacion de funciones, controles
internos y administrativos.

Administracién de capital

La politica de la Compaiia es seguir los lineamientos de sus accionistas y mantener una
base de capital sdlida. En caso de necesitar flujo de efectivo, la Compaiia podra solicitar
apoyo financiero a sus accionistas.

La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que la Comparia define como el resultado
de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta Directiva
busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor nivel de
endeudamiento, comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicion actual
de capital.

rd
-

15



Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

5.

Estimaciones contables y juicios

Los estimados y juicios son continuamente evaluados con base en la experiencia historica
y otros factores, incluyendo las expectativas de eventos futuros que se crean sean
razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real puede diferir de los
estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que involucran un riesgo significativo de
causar ajustes materiales a los montos registrados de los activos y pasivos dentro del
siguiente afio fiscal se presentan a continuacion:

Provision para cuentas de dudoso cobro

La revision de los saldos individuales de los clientes con base en la calidad crediticia de
cada uno, la tendencia de la economia y del mercado, y el analisis del comportamiento
historico de los saldos de clientes reconocidos como cuentas incobrables son factores
utilizados para estimar la provision que se debe establecer para posibles cuentas
incobrables, lo que implica un uso elevado de juicio.

Vida util de edificio, mejoras, mobiliario y equipo

El edificio, mejoras, mobiliario y equipo son depreciados o amortizados sobre sus vidas
atiles. Las vidas Gtiles se basan en las estimaciones de la gerencia sobre el periodo en
que los activos generaran ingresos, los cuales son revisados periddicamente para ajustarlos
apropiadamente.  Los cambios en las estimaciones pueden resultar en ajustes
significativos en los montos presentados y reconocidos en el estado de ganancias o
pérdidas en periodos especificos.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se negocian en mercados activos
se basa en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de negociantes.
Para todos los demés instrumentos financieros, la Compania determina los valores
razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informaciéon de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez,
la concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la
determinacién de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

w
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

La Compaiia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

Nivel 1: Precios cotizados en mercados activos, sin ajustes, para activos o pasivos
idénticos a los que la Compafia puede acceder en la fecha de medicion.

Nivel 2: Variables distintas de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es
decir, derivados de los precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares,
precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no
son activos y otras técnicas de valoracion donde los datos de entradas
significativos son directa o indirectamente observables en un mercado.

Nivel 3: Variables no observables para el activo o pasivo. Esta categoria contempla todos
los instrumentos en los que la técnica de valoracion incluye variables no
observables y los mismos tienen un efecto significativo en la medicion del valor
razonable. Esta categoria también incluye instrumentos que son valorizados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares para los cuales hay
que hacer ajustes significativos usando variables no observables, supuestos, o
ajustes en los cuales se utilizan datos no observables o subjetivos cuando hay
diferencias entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados
en las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes
crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar
una transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre
participantes del mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado
presentes.

La clasificacidon de la valorizacién del valor razonable se determinara sobre la base de la
variable al nivel mas bajo que sea relevante para la valoracion del valor razonable en su
totalidad. La relevancia de una variable se debe evaluar con respecto a la totalidad de la
valoracion del valor razonable.

v
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)

(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

(Cifras en balboas)
Valor en Valor razonable
2022 Libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros no medidos a
valor razonable:
Cuentas por cobrar relacionadas 621,240 619,686 619,686
Pasivos financieros no medidos a
valor razonable:
Cuentas por pagar relacionadas 2,300,729 2,296,123 2,296,123
Valor en Valor razonable
2021 Libros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros no medidos a
valor razonable:
Cuentas por cobrar relacionadas 1,038,705 1,036,117 1,036,117
Pasivos financieros no medidos a
valor razonable:
Cuentas por pagar relacionadas 1,331,082 1,327,766 1,327,766

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados
y los datos de entrada no observables significativos en la medicion del valor razonable de
los instrumentos clasificados en Nivel 3 al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

El valor en libros de efectivo en Banco y efectos en caja, cuentas por cobrar clientes y
cuentas por pagar proveedores con vencimiento de un afio o menos, se aproxima a su valor
razonable dada su naturaleza de corto plazo.

Instrumento Financiero

Técnica de Valoracion y
Dato de Entrada Utilizado

Cuentas por cobrar
retacionadas

El valor razonable para las cuentas por cobrar
relacionadas se determina utilizando los flujos futuros de
efectivo descontados a la tasa actual de mercado.

Cuentas por pagar
relacionadas

El valor razonable para las cuentas por pagar
relacionadas se determina utilizando los flujos futuros de
efectivo descontados a la tasa actual de mercado.

La Administracion de la Compafiia considera que cambiar cualquier dato de entrada no
observable mencionado en la tabla anterior, para reflejar otros supuestos alternativos
razonablemente posibles, no resultaria en un cambio significativo en la estimacion del

valor razonable.

v
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

7. Efectivoy depésitos en banco

Los saldos de efectivo y depésitos en banco se detallan a continuacion:

2022 2021

En caja 15,000 24,025
En bancos:

A la vista 1,083,398 671,702

Plazo fijo 1,500,000 -

2,598,398 695,727

El depdsito a plazo fijo en Bancos esta colocado en Unibank Panama, devenga una tasa de
interés del 4% y su vencimiento es a 30 dias.

8. Cuentas por cobrar, neto

Las cuentas por cobrar presentaban los siguientes saldos:

2022 2021

Clientes 150,863 427,416
Provision acumulada para cuentas de dudoso cobro (26,355) (26,355)
124,508 401,061

Empleados 8,312 13,783
Otras - 3,868
132,820 418,712

El resumen de la antigiiedad de las cuentas por cobrar se detalla a continuacion:

2022 2021

Corriente 135,342 400,840

De 31 a 60 dias 15,100 21,241

De 61 a 90 dias 109 5,335
De 91 a 120 dias 312

150,863 427,416

La provision para cuentas de dudoso cobro no presenta movimiento durante el afio
manteniendo un saldo de B/.26,355 para 2022 y 2021.

La Compaiiia realizo su evaluacion del deterioro de sus cuentas por cobrar en base a
pérdidas esperadas bajo NIIF 9 y no hubo un impacto significativo.

w7 (
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022

(Cifras en balboas)

9.

10.

Edificio, mejoras, mobiliario y equipo, neto

El edificio, mejoras, mobiliario y equipo se conformaban como sigue:

2022

Costo:
Edificio y mejoras
Equipo e instalaciones
Mobiliario y equipo de hotel
Mobiliario y equipo de oficina
Equipo rodante y naviero

Depreciacion y amortizacion
acumulada:
Edificio y mejoras
Equipo e instalaciones
Mobiliario y equipo de hotel
Mobiliario y equipo de oficina
Equipo rodante y naviero

Valor neto

2021

Costo

Depreciacion y amortizacion
acumulada

Valor neto

Saldos y transacciones con partes relacionadas

Saldo Saldo
al inicio al final
del afio Adiciones Reclasificacion del afo

21,925,782 190,961 22,116,743
4,514,054 2,650 4,516,704
4,920,332 73,810 4,994,142
1,348,018 29,031 1,377,049
2,344,872 93,409 2,438,281

35,053,058 389,861 35,442,919

(9,511,582) (438,782) (9,950,364)

(3,065,289) (149,940) (3,215,229)

(4,828,023) (66,647) (4,894,670)

(1,310,056) (16,458) (1,326,514)

(2,302,803) (24,758) (2,327,561)

(21,017,753) (696,585) (21,714,338)
14,035,305 (306,724) 13,728,581
35,011,234 41,824 35,053,058
(20,200,234) (817,519) (21,017,753)
14,811,000 (775,695) 14,035,305

La Compania es parte de un grupo de partes relacionadas, las cuales llevan a cabo
transacciones comerciales y de financiamiento entre si.

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

Saldos:

Cuentas por cobrar:
BHR Management Corp.
Gamboa Tours, S. A.
Eurolatin Hospitality Corp.

Golden Mutual Investment Corp.

Royal Vacation Investment, Inc.

20

2022 2021
465,898 487,348
155,286 374,005

- 171,860

56 4,700

- 792
621,240 1,038,705
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

Cuentas por pagar:
Solarium 05, S. A.
Miraflores Development Corp.
Aerotel, S. A.
Miramar Development, Corp.
Inmobiliaria Meridiano
Silverking Investment Cop.
The Luxury Laundry, Corp.
Royal Vacations
Eurolatin Hospitality Corp.
Paradise Beach Corp.
Superacion Personal

Cuentas por pagar - Accionistas

Transacciones:
Ingresos

Gastos - Remuneraciones del personal clave

2022 2021
542,700 542,700
276,973 303,036

- 240,000
84,776 80,752
56,658 73,151
28,054 47,820
10,164 7,521

1,562 :
484,159 -
762,845 34,132
52,838 1,970

2,300,729 1,331,082
749,048 831,044
523,760 101,433
324,200 37,300

El Hotel y sus partes relacionadas han acordado que los saldos por cobrar y por pagar
entre las partes relacionadas no seran pagables (exigibles) en los proximos doce meses,
con vencimiento a cinco (5) aftos. Las mismas no contemplan el cobro de intereses.

21

W
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(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

11.

12,

Prestaciones laborales y gastos acumulados por pagar

Las prestaciones laborales y gastos acumulados por pagar se resumen a continuacion:

2022 2021
Gastos de habitaciones 123,740 94,827
Depositos de huéspedes 80,254 74,982
Cuota obrero patronal 65,640 41,902
Impuesto de la Transferencias de Bienes Muebles
Corporales y a la Prestacion de Servicios por pagar 59,918 47,281
Servicios publicos 46,237 212,176
Comisiones por pagar 39,313 21,234
Provision de Superacién Personal, S. A. 33,857 14,515
Concesionarios por pagar 27,753 57,111
Deducciones por pagar 14,433 2,432
Gasto de alimentos y bebidas 7,557 -
Propinas por pagar 7,536 664
Auditoria externa 7,523 12,500
Sueldos y salarios 2,813 1,221
Otros 67,813 141,122

584,387 721,967

Acciones de capital
La estructura de acciones de capital se constituia como sigue:

2022 2021
Autorizadas 1,500,000 acciones comunes sin valor
nominal. Todas pagadas, emitidas y en circulacion 13,425,000 13,425,000
Grupo de Empresas Bern 94.61% 94.61%
Otros accionistas 5.39% 5.39%

100% 100%

El calculo de las ganancias o pérdidas por accion esta basado en el resultado operacional
neto del afo, por la suma de B/.149,404 (2021: B/.629,639) divido entre el nimero de

acciones durante et ano.
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Tropical Resorts International, Inc. (Panama)
(Gamboa Rainforest Resort)

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022
(Cifras en balboas)

13. Acciones preferidas

La estructura de acciones preferidas se detalla como sigue:

2022
Acciones preferidas Clase | autorizadas 250,000, con
valor nominal de B/.100 cada. Pagadas, emitidas y en
circulacién 202,500 acciones. 20,250,000

2021

20,250,000

Las acciones preferidas Clase | por B/.20,250,000 estan representadas por acciones
privadas con una tasa de interés anual del 5% y sin vencimiento especifico, no devengan
dividendo y no tendran derecho a voz ni a voto con prelacion a las acciones comunes.

Tendran prelacién con los derechos economicos, de sus utilidades netas o del exceso de
los activos sobre sus pasivos cada periodo fiscal, en el momento en que la Junta Directiva

declara dividendos o cuando lo estime conveniente.

14. Otros ingresos

Los otros servicios se resumen a continuacion:

2022 2021

Comisién por terceros 50,525 10,237
Cupones no redimidos 45,460 22,555
Alquiler de espacios para antenas 19,558 24,641
Anualidad de tiempo compartido 11,605 -
Venta de plantas 5,473 1,807
Tiquetes de entrada 4,867 -
Centro de negocio y teléfonos 2,088 4,371
Otros 37,947 39,889
177,523 103,500
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Notas a los Estados Financieros
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15.

16.

Gastos generales y administrativos

Los gastos generales y administrativos se resumen a continuacion:

2022 2021

Salarios y otras remuneraciones 196,477 123,584
Otros beneficios a empleados 73,407 7,944
Prestaciones sociales 66,578 40,522
Cargos y comisiones bancarias 64,147 17,509
Honorarios profesionales 64,016 132,048
Seguros generales 35,393 36,606
Gastos de recursos humanos 26,191 51,509
Alimentacién a colaboradores 20,078 11,349
Impuestos 15,174 10,856
Atenciones 9,019 -
Transporte a empleados 5,608 3,199
Teléfono 5,494 6,065
Servicios de proteccion 5,177 549
Transporte local 4,097 2,191
Papeleria y Gtiles de oficina 3,752 2,911
Cuotas y suscripciones 837 1,200
Miscelaneos 10,039 9,696
605,484 457,738

Impuestos

A la fecha de los estados financieros, las declaraciones juradas de renta de la Compaiiia
por los tres Gltimos anos fiscales, incluyendo el afio terminado et 31 de diciembre de 2022,
estan sujetas a revision por parte de la Direccion General de Ingresos. Ademas, los
registros de la Compaiiia estan sujetos a examen por parte de las autoridades fiscales para
determinar el cumplimiento del Impuesto Sobre la Transferencia de Bienes Corporales
Muebles y la Prestacion de Servicios (ITBMS). De acuerdo con la legislacion vigente, la
Compaiiia es responsable por cualquier impuesto adicional que resulte de la revision.

La Compafiia no gener6 renta gravable en los afios 2022 y 2021 por lo cual no pagd
impuesto sobre la renta.

Mediante la Ley No.8 de Equidad Fiscal, de 15 de marzo de 2010, se estableci6 que las
personas juridicas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre el monto
que resulte mayor entre:

La renta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo.

La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%) cuando los ingresos sean mayores a

B/.1,500,000.
W
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17.

La Compaiiia est4 obligada a realizar ambos célculos del impuesto sobre la renta, tanto el
calculo de acuerdo con el método tradicional como CAIR.

De acuerdo con la Ley 52 del 28 de agosto de 2012, las estimadas del impuesto sobre la
renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio, septiembre y
diciembre de cada afo.

Al cierre del afio 2022 y 2021, la Compaiiia no tiene diferencias temporales entre la base
fiscal y financiera que ameriten el reconocimiento de impuestos sobre la renta diferido.

Régimen de incentivos

La Compaiifa por medio del contrato celebrado con la Autoridad de la Region Interoceanica
(AR!) puede acogerse a los incentivos sefialados en el Articulo 14 de junio de 1994 la Ley
No.8, modificada por Decreto Ley No.73 del 8 de abril de 1995. Los incentivos fueron
extendidos por la Ley No.80 del 11 de agosto de 2012, y recientemente por la Ley No.122
del 31 de diciembre de 2019 hasta el afio 2025. Los incentivos son los siguientes:

a) Exoneracion total por el término de veinte (20) afios del impuesto de importacion
contribucién o gravamen que recaigan sobre la importacion de materiales, equipos,
mobiliarios, accesorios y repuestos que se utilicen en la construccion, rehabilitacion
y equipamiento del proyecto.

b) Exoneracion por quince (15) afios del pago de impuesto sobre la renta derivado de la
actividad de la Compaiiia.

c) Exoneracién por veinte (20) afios de los impuestos, contribuciones, gravamenes o
derechos de cualquier clase o denominaciones que recaigan sobre el uso de los
muelles o aeropuertos construidos por la Compania.

d) Exoneracion por veinte (20) afios del pago del impuesto sobre la renta causado por
intereses que devenguen los acreedores en operaciones destinados a inversiones en
la actividad turistica a la que se dedicara.

e) Exoneracion total por veinte (20) afios del impuesto de inmueble sobre terrenos y
mejoras, a la cual sélo tendra derecho el solicitante en el caso futuro de que
adquiriese en propiedad los terrenos utilizados en las actividades de desarrollo
turistico. Mediante Resolucion No.35/07 de 2007, se aprobo6 la ampliacién de la
inscripcion en el Registro Nacional de Turismo, realizada mediante Resolucion
N°87/98 del 30 de noviembre de 1998, de la nueva inversion a desarrollar por la
empresa. El computo del tiempo de los incentivos que se otorgan a través de la
presente resolucion, se, daran desde el momento que la empresa se inscribio (el 14
de diciembre de 1998) en el Registro Nacional de Turismo mediante Resolucion 87/98
del 30 de noviembre de 1998.

f) Exoneracion del Fondo Especial de Compensacion de Interés (FECI), establecido
mediante Ley No.4 de 1994, modificada por el Decreto Ley No.79 del 7 de agosto de

2003. P""_ /
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Rehabilitacion de la vigencia del Registro Nacional de Turismo

Se establece que se rehabilitara la vigencia en el Registro Nacional de Turismo hasta el 31
de diciembre de 2025 a las empresas u hoteles cuyo registro haya vencido entre el 1 de
enero de 2014 al 31 de diciembre de 2019. A las empresas cuyo registro venza después
del 31 de diciembre de 2019, se les extendera su vigencia hasta 2025.

18. Contrato de desarrollo, custodia y arrendamiento

La Compaiia mediante el contrato No0.95-98 firmado con la Autoridad de la Region
Interoceanica (ARI) obtuvo el derecho de arrendar, desarrollar y custodiar un globo de
terreno ubicado en Gamboa, con una inversion de capital no inferior de diez millones de
balboas (B/.10,000,000). Esta inversion se efectuo en un periodo de cuatro afios, contados
a partir del perfeccionamiento del Contrato. La fecha de vencimiento del contrato es el
31 de diciembre de 2040, el mismo puede ser prorrogable a 20 afios a solicitud de la parte
interesada.

De acuerdo, a este contrato, la Compafiia pagara un canon fijo de arrendamiento mensual,
tal como se indica en la siguiente tabla:

Canon
Detalle mensual
De 1 a 3 afios -
De 4 a 15 afnos 2,000
De 16 a 30 anos 3,500
De 31 a 40 aios 5,000

Un canon variable de arrendamiento, en adicion al descrito anteriormente, que sera igual
a un porcentaje de los ingresos que obtenga la Compaiia por el arrendamiento de las
habitaciones, tal como se indica en la siguiente tabla:

Detalle Porcentaje
De 1 a 15 anos 2.4%
De 16 a 30 anos 3.0%
De 31 a 40 afos 3.5%

Actualmente nos encontramos en el periodo de 16 a 30 afos.

La Administracion ha evaluado el impacto de la NIIF 16 para el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2022 y considera que el mismo no ha tenido un impacto relevante para los

estados financieros. P"'//
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IV PARTE

DIVULGACION

(De conformidad con los articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de
octubre de 2000, Tropical Resorts International, Inc. (Panama) / Gamboa
Rainforest Resort divulgara este informe de actualizacion Anual entre los
inversionistas mediante entrega directa en la Asamblea General de
Accionistas que se realizara a finales del aiio 2014) se entregard copia de
la informacion a la Bolsa de Valores de Panamd para colocar estos datos
en www.panabolsa.com Yy la misma estard a disposicion de todo el publico a
mads tardar el 1 de abril de 2018.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento nuestro
que su contenido serd puesto a disposicion del publico
inversionista y del publico en general.

Y
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V PARTE

Firmas de Preparacion, Revision y
Elaboracién

Segln acuerdo 7-2002 de la Comision Nacional de Valores de Panama, se
acompafa a continuacion la Declaracion Jurada de Tropical Resorts
Internacional Inc. y refrendada ante la Notaria Publica Undécima de Panama
Licdo. Augusto C. Arosemena S., la Original reposa en el Informe entregado a
la Comision Nacional de Valores como parte de este informe Anual 2017.

Ver adjunto Declaraciéon Notarial Jurada del 13 de
marzo del 2023, y firmada en original por; José
Manuel Bern, Laura Taboada, Edgar Perez vy
Magdiel Anria.

S
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--DECLARACION JURADA NOTARIAL

En la ciudad de Panama, Capital de la Repiiblica y Cabecera. del Ciréuito Notarial del
mismo nombre, a los trece (13) dias del mes de marzo de dos mil veintitrés (2023),
ante mi NORMA MARLEi‘IIS VELASCO CEDERO, Notario Publico Duodécima del
Circuito ae Panama, con cédula de identidad personal nitimero ocho-doscientos .
cincuenta-trescientos treinta y ocho {8-250-338), .corﬁparecieron personalmente:
JOSE -MANUEL BE‘R.AN,“ varén, panamefio, mayor de eda&, casado, vecino de esta
ciudad, con cédula de identidad pers.'onal numero 6cho-cuatiocientos sesenta y dos-
ochenta y s;eis (8-462-86), LAURA TABOADA, mujer, panamefia, mayor de edad,
abogada de profesién, casada, vecina de ésta ciudadl,. con céciula &e idéntidad
personal niimero ocho-setecientos setenta y siete—quinientps noventa y cuatro (8-777-
594), EDGAR PEREZ CARDOZA, vardn, guatemalteco, mayor de edad, casado, vecino
de esta ciudad, poxtadc;r de la cédula de identidad personal ntimero E-ocho-ochenta y
cuatro mil sei;cientos dieciséis (E-8-84616), MAG]?IEL ANRIA, vardn, panameiio,
r;layor de edad, contador ptiblico de prof-esién, casado, vecino de esta ciudad,
portador de .la cédula de, identidad personal ntmero ocﬁo—doscientos cuarenta y
cuatro-ochocientos cua.rerit‘-eL .y ocho (8-244-848); Secretario,. Tesorero, Gerente
'Genera.l y Gerente Financiero, respectivamente de TROPICAL- RESORTS

INTERNATIONAL INC. PANAMA, Sociedad Anénima inscrita al Folio trescientos

trece mil quinientos ochenta y seis (313586), rollo cuarenta y nueve mil sesenta y tres

(49063), imagen ciento-once (111), de la seccién de Micropeliculas (Merc«'l;intjl) del
Régistr_o Pl;,'lb].iCO, todos con domicilio. en Poblado de Gamboa, Provincia de Colén,
personas a quienes conozco a fin de dar cumplirpienfo a las disposiciones contenidas
" en el acuerdo siete-cero dos (7-02} del catorce (14) de otlz_'tl__l.brel de dos mil do§ (2002)

de la comisién Nacional de Valores de la Reptblica de Pa.nan‘1é,‘por éste medio dejan

constancia bajo la gravedad de juramento, lo siguiente:
a- Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual

correspondiente al treinta y uno (31) 'de diciembre del dos mil veintidés (2022).
‘:\u o ’ .

234 b- Que a sus juicios, los Estados Financierbs no contienen informaciones o

declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten informacién sobre

[
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'h;echos de imbortancia que deben éer aivﬁigadés eﬁ ViI-‘tlld del Decreto Ley uno (1) de
mil novecientos noventa y nueve (1999} y sus reglamentos o -que deban ser
divulgados para las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o
engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas.

c- Que a .sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos
la condicién financiera y los resultados de las operaciones de TROPICAL RESORTS
INT]?RNATIONAL INC. PANAMA, para el periodo correspondiente del cero uno {01}
de enero de dos mil veintidés (2022) al trleinta ¥y uno (31) de diciembre de dos mil

veintidos (2022).

d-Que los firmantes:

d.1 Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos en la

Empresa.
d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la
informacién de importancia sobre TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL INC.
PANAMA, y sus subsidiari._as consolidadas, sean hechas de su conocimiento,
particularmente durante el periodo en el que los reportes han sido preparados.

d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos de TROPICAL RESORTS
INTERNATIONAL INC. PANAMA, dentro de los noventa (90) dias previos a la emisién

de los Estados Financieros.

d.4 Ha presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la efectividad
de los controles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

e- Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores de TROPICAL

RESORTS INTERNATIONAL INC. PANAMA, lo siguiente;
e.l Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y
operacién de los controles internos que puedan afectar negativamente la capacidad
de TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL INC. PANAMA, para registrar, procesar y
repdrtar informacién financiera, e indicado a los auditores cualquier debilidad

existente en los controles internos.

e.2 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracién u otros f




empleados que ejerzan un rol significativo en la ejecucién de los controles internos de

TROPICAL RESORTS INTERNATIONAL INC. PANAMA.
f- Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existencia o
no de cambios significativos en los controles internos de TROPICAL RESORTS
INTERNATIONAL INC. PANAMA, o cualesquiera otros factores que puedan afectar
en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su evaluacién,

incluyendo la formulacién de acciones correctivas con respecto a deficiencias o

debilidades de importancia dentro de la Empresa.

Esta declaracién la hacemos para ser presentada ante la Comisién Nacional de

Valores.
Leida como les fue la misma en presencia de los testigos instrumentales: VERONICA
NORTE CASTILLO, mujer, panameifia, mayor de edad, con cédula de identidad
personal numero ocho-trescientos cuarenta y cinco-seiscientos sesenta y siete (8-
345-667) y JULIETT OSORIO CAICEDO, mujer, panamefia, mayor de edad, con
cédula de identidad personal niimero ocho-trescientos veintiuno-trescientos treinta y
cuatro (8-321-334), ambas mayores de edad y vecinas de esta ciudad, a quienes

conozco y son hébiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron

. LAURA TABOADA

4@07—5%

MAGDIEL AN

0s CAICEDO

NORMA MARLENI
de Panama.




